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VERWALTUNGSAUSSCHUSS ] ]

VERHANDLUNGSGEGENSTAND:

Erlass einer Veranderungssperre fir den Bereich "Sidlich Marktstraf3e"

I. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, eine Veranderungssperre fir den Bereich ,Sudlich Marktstral3e*
in der folgenden Form zu erlassen:

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 25. Marz 2014
auf Grund von 8§ 14 und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der jetzt glltigen Fassung i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der jetzt glltigen Fassung fol-
gende Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

Satzung Uber eine Veranderungssperre fur das Gebiet
»Sudlich Marktstraf3e”

81
Zu sichernde Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ingersheim hat in seiner Sitzung am 26.11.2013 beschlos-
sen, fur den in § 2 bezeichneten Bereich den Bebauungsplan ,Sudlich Marktstra3e* aufzu-
stellen. Die Veranderungssperre dient zur Sicherung der Planung.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Sudlich Marktstraf3e” (siehe Abgrenzungsplan vom 04.11.2013
des Biro ARP, Stuttgart, als Anlage).

Er wird begrenzt
e Im Norden von der MarktstralRe
e im Westen von der Besigheimer Stral3e
e im Osten von der GroSmuhlstral3e, der KarlstraRe, den Flurstiicken Nr. 3985/1,
Nr. 3987, Nr. 3991/2, Nr. 3991/3, Nr. 3991/4, Nr. 3991/5, Nr. 3991/6, Nr. 3993/18,




Nr. 4002 und
e im Suden von der Bietigheimer Strale.

§3
Inhalt und Rechtswirkung der Veranderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (8 2) dirfen:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.
2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden;

(2) Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tiber Ausnahmen trifft
die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer
bisher ausgetibten Nutzung werden von der Verédnderungssperre nicht berihrt.
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Inkrafttreten/AuRerkrafttreten

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach §
10 BauGB in Kraft.

Sie tritt nach § 17 BauGB auf3er Kraft, sobald und soweit fiir ihnren Geltungsbereich (§ 2) ein
Bebauungsplan in Kraft tritt, sonst nach Ablauf von zwei Jahren sei lhrem Inkrafttreten; diese
Frist kann um eine Jahr und wenn besondere Umstédnde es erfordern, um bis zu einem wei-
teren Jahr nochmals verlangert werden.

Wenn danach die Voraussetzungen fir ihren Erlass fortbestehen, kann die Veranderungs-
sperre erneut beschlossen werden.
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Il. Sachdarstellung und Begrindung:

Das Plangebiet ,Sudlich Marktstral3e” umfasst eine sehr unterschiedliche Nutzungs- und
Gebaudestruktur im Bestand. Es handelt sich um ein bebautes Gebiet mit Uberwiegender
Wohnnutzung in Form von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern, einzelnen landwirtschaftli-
chen Betrieben mit zum Teil integrierten Wohnnutzungen, einer Metzgerei sowie einer Gart-
nerei zwischen Wilhelmstral3e und Karlstral3e.

Durch den vom Gemeinderat am 26.11.2013 gefassten Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ,Sidlich Marktstral3e” soll eine Ortsentwicklung im Sinne einer geordneten, be-
hutsamen Nachverdichtung und Umnutzung von bereits bebauten Flachen im Innerortsbe-
reich geregelt werden.

Die Veranderungssperre ist das wichtigste Instrument zur Sicherung der Bauleitplanung. Sie
dient der Sicherung der Planungsziele von Bebauungsplanen, deren Aufstellung zwar be-
schlossen ist, die aber noch nicht rechtskréftig und somit nicht durchsetzbar sind. Die Veran-
derungssperre wird als Satzung beschlossen und verkiindet.

Der Erlass einer Veranderungssperre hat zwangslaufig die Zuriickweisung von Bauantragen
sowie Antragen auf Vorbescheid, die der zu Grunde liegenden Planung zuwiderlaufen, zur
Folge. Er setzt einen formlichen Beschluss der Gemeinde zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes voraus.

In diesem Fall folgt die Beschlussfassung der Veranderungssperre dem Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes. Wahrend des Bebauungsplanverfahrens soll vermieden wer-
den, dass die Verwirklichung von planerischen Vorstellungen der Gemeinde durch konkrete
Bauprojekte gefahrdet wird.

Es ist auf die Regelungen des § 14 Abs. 2 BauGB hinzuweisen, nach der von der Verénde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn tiberwiegend 6ffentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen. Die Entscheidung hiertber trifft die Baugenehmigungsbehoérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde. Sofern Bauwiinsche dem Planungswillen der Gemeinde
nicht entgegenstehen, kdnnen diese zugelassen werden.
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